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บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 

2.1 ที่ตั้งโครงการ 

 2.1.1 ท่ีตั้งโครงการ 

     โครงการ BLUE 35 (บลู 35) ของบริษัท แกรนด์ ยูนิต้ี ดิเวลล็อปเมนท ์จ ากดั ตั้งอยู่ท่ีซอยวิภาวดี

รังสิต 38  แขวงลาดยาว เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร ดังแสดงท่ีตั้งโครงการในรูปท่ี 2.1-1 ตั้งอยู่บนเอกสารสิทธ์ิ

ท่ีดิน จ านวน 7 โฉนด ไดแ้ก่ โฉนดท่ีดินเลขท่ี  41487 (เลขท่ีดิน 2637) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 41490(เลขท่ีดิน 2774) 

โฉนดท่ีดินเลขท่ี 41489 (เลขท่ีดิน 2773) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 41488 (เลขท่ีดิน 2772) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 41485 

(เลขท่ีดิน 5214) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 41486 (เลขท่ีดิน 5215) และโฉนดท่ีดินเลขท่ี 7488 (เลขท่ีดิน 2929)            

รวมขนาดของพื้ นท่ีโครงการทั้งหมด 2-1-97 ไร่ (3,988 ตารางเมตร)  

 

 2.1.2 การคมนาคมเขา้สู่พ้ืนท่ีโครงการ 

    การคมนาคมเขา้-ออกพื้ นท่ีโครงการ จะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยอาศัยรถยนต์ ซ่ึงโครงการจะมี

ทางเขา้-ออก ความกวา้ง 6 เมตร อยู่ทางดา้นทิศใตข้องโครงการโดยจะเชื่อมทางเขา้-ออกโครงการกบัซอยวิภาวดี

รงัสิต 38 และมีโครงข่ายคมนาคมเขา้-ออกพื้ นท่ีโครงการ ดงัน้ี 

    1) การเดินทางเขา้สู่โครงการ  (ดูรูปที่ 2.1-4 ประกอบ) 

     - จากแยกรชัโยธิน  :  จากถนนพหลโยธินในทิศมุ่งเหนือเขา้สู่แยก หรือถนนพหลโยธิน

ในทิศมุ่งใตเ้ขา้สู่แยก หรือถนนรชัดาภิเษกเขา้สู่แยก ใหมุ้่งหน้าไปบนถนนรชัดาภิเษกในทิศมุ่งตะวนัตก ประมาณ 1.10

กิโลเมตร จากน้ันกลับรถใตส้ะพานขา้มแยก แลว้มุ่งหน้าทิศตะวนัออกประมาณ 100 เมตร เขา้สู่ซอยปลื้ มมณีมุ่งตรง

ไปเขา้สู่ซอยสาธารณะประโยชน์ในทิศมุ่งตะวนัออก ประมาณ 130 เมตร เลี้ ยวซา้นเขา้สู่โครงการ 

     - จากแยกซอยพหลโยธิน 35 :  จากแยกรชัโยธินมุ่งหน้าบนถนนพหลโยธินทิศมุ่งเหนือ

เขา้สู่แยกพหลโยธิน 35 เลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ซอยพหลโยธิน 35 มุ่งหน้าทิศตะวนัตกระยะทาง 590 เมตรเขา้สู่แยกซอย

พหลโยธิน 35 แยก 5 เลี้ ยวขวาเขา้สู่ซอยถนนพหลโยธิน 35 มุ่งหน้าทิศเหนือระยะทาง 50 เมตรเขา้สู่แยกซอย

พหลโยธิน 35 แยก 5-2-1 เลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ซอยพหลโยธิน 35 แยก 5-2-1 /ซอยวิภาวดีรงัสิต 38 มุ่งหน้าตะวนัตก

ระยะทาง 630 เมตร จากน้ันเลี้ ยวขวาเขา้สู่โครงการ 

    - จากถนนวิภาวดีรงัสิต  : จากถนนวิภาคีรงัสิตทิศมุ่งใตเ้บี่ยงซา้ยเขา้สู่ช่องทางเลี้ ยวซา้ย

เพื่อเขา้สู่แยกปลื้ มมณีเลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ซอยวิภาวดีรังสิต 38 ซอยพหลโยธิน 35 แยก 5-2-1 ระยะทาง 130 เมตร

จากน้ันเลี้ ยวซา้ยเขา้สู่โครงการ  
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2) การเดินทางออกจากพ้ืนท่ีโครงการ (ดูรูปท่ี 2.1-5 ประกอบ) 

     - ไปแยกรชัโยธิน : ออกจากโครงการเลี้ ยวขวาเขา้สู่ซอยวิภาวดีรงัสิต 38 ทิศมุ่งตะวนัตก

ประมาณ 130 เมตร เขา้สู่แยกปลื้ มมณี จากน้ันเลี้ ยวซ้ายเขา้สู่ช่องเลี้ ยว ซ้ายถนนวิภาวดีรังสิตทิศมุ่งตะวันออก

ประมาณ 20 เมตร เพื่อเขา้สู่ถนนรชัดาภิเษกทิศมุ่งตะวนัออก จากน้ันมุ่งหน้าบนถนนรชัดาภิเษกในทิศมุ่งตะวนัออก

ประมาณ 1.00 กิโลเมตร เขา้สู่แยกรชัโยธิน จากแยกรชัโยธินเลี้ ยวซา้ยหรือเลี้ ยวขวาเขา้สู่ถนนพหลโยธิน หรือมุ่งตรง

ไปเขา้สู่ถนนรชัดาภิเษก 

     - ไปถนนพหลโยธิน : ออกจากโครงการเลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ซอยวิภาวดีรังสิตซอยพหลโยธิน 

35 แยก 5-2-1 ทิศมุ่งหน้าตะวนัออกระยะทาง 630 เมตรเขา้สู่แยกซอยพหลโยธิน 35 แยก 5-2- 1 เลี้ ยวขวาเขา้สู่

ซอยพหลโยธิน 35 ทิศมุ่งใตร้ะยะทาง 50 เมตรเขา้สู่แยกซอยพหลโยธิน 35 แยกเลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ซอยพหลโยธิน 35 

ระยะทาง 590 เมตรเขา้สู่แยกซอยพหลโยธิน 35 จากน้ันเลี้ ยวซา้ยเขา้สู่ถนนพหลโยธินทิศมุ่งเหนือ 

     - ไปถนนวิภาวดีรังสิต : ออกจากโครงการเลี้ ยวขวาเขา้สู่ซอยวิภาวดีรังสิต 38 ทิศมุ่ง

ตะวันตกระยะทาง 130 เมตรเขา้สู่แยกปลื้ มมณีเลี้ ยวซ้ายเขา้สู่ช่องเลี้ ยวซ้ายถนนวิภาวดีรังสิตทิศมุ่ งตะวันออก

ระยะทาง 20 เมตรเขา้สู่ถนนรัชดาภิเษกทิศมุ่งตะวนัออกมุ่งหน้าบนถนนรชัดาภิเษกทิศมุ่งตะวนัออกระยะทาง 1.0 

กิโลเมตร เขา้สู่แยกรชัโยธินกลบัรถเขา้สู่ถนนรชัดาภิเษกทิศมุ่งตะวนัตกระยะทาง 
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รูปที่ 2.1-1 แผนท่ีตั้งโครงการ 
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2.2 ประเภทและขนาดโครงการ 

 โครงการ BLUE 35 (บลู 35) มีลักษณะเป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ขนาดความ

สูง 8 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัจากระดบัพื้ นดินก่อสรา้งถึงระดบัดาดฟ้า) จ านวน 2 อาคาร มีหอ้งพกัชุด

พกัอาศยัจ านวน 322 หอ้ง โดยมีรายละเอียดการใชส้อยพื้ นท่ีภายในอาคาร A และอาคาร B  ดงัน้ี 

1) อาคาร A  ประกอบดว้ยหอ้งชุดพกัอาศยัจ านวน 160 หอ้งมีพื้ นท่ีอาคารรวม 8,062.00 ตารางเมตร

มีรายละเอียดดงัน้ี 

 ชั้นท่ี  1   ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถและทางวิ่ง โถงตอ้นรบั หอ้งนิติบุคคล หอ้งควบคุม หอ้งน ้าหอ้งป๊ัม                 

หอ้งซกัรีด โถงลิฟต ์ ลิฟต ์ บนัได และหอ้งพกัขยะรวม 

 ชั้นท่ี  2   ประกอบดว้ย หอ้งชุดพักอาศัยจ านวน 20 หอ้ง ระเบียง หอ้งควบคุมไฟฟ้า หอ้งไฟฟ้า                

หอ้งขยะ   สระวา่ยน ้า  เฉลียงสระวา่ยน ้า  ระเบียงสระวา่ยน ้า หอ้งน ้า โถงทางเดิน โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 

 ชั้นท่ี 3    ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศัยจ านวน 22 หอ้ง ระเบียง หอ้งไฟฟ้า หอ้งขยะ โถงทางเดิน 

โถงลิฟต ์ ลิฟต ์และบนัได 

 ชั้นท่ี 4    ประกอบดว้ย หอ้งชุดพักอาศัยจ านวน 22 หอ้ง ระเบียง หอ้งไฟฟ้า หอ้งขยะ หอ้งโยคะ                    

หอ้งออกก าลงักาย  โถงทางเดิน  โถงลิฟต ์ ลิฟต ์ และบนัได 

 ชั้นท่ี 5-7  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพักอาศัยจ านวน 72 หอ้ง (ในแต่ละชั้นแบ่งเป็นหอ้งชุดพักอาศัย

จ านวน 24 หอ้งชั้น) ระเบียง  หอ้งไฟฟ้า  หอ้งขยะ  โถงทางเดิน  โถงลิฟต ์ ลิฟต ์ บนัได  และพื้ นท่ีสีเขียว 

 ชั้นท่ี 8   ประกอบดว้ย หอ้งชุดพักอาศัยจ านวน 24 หอ้ง  ระเบียง  หอ้งไฟฟ้า   หอ้งขยะโถงทาง   

เดินโถงลิฟต ์  ลิฟต ์ และบนัได 

 ชั้นนดาดฟ้า ประกอบดว้ย ดาดฟ้า ถงัเก็บน ้า  หอ้งป๊ัม หอ้งเครื่องลิฟต ์และบนัได 

2) อาคาร B ประกอบดว้ยหอ้งชุดพักอาศัยจ านวน 162 หอ้งมีพื้ นท่ีอาคารรวม 7 ,660.00 ตารางเมตร มี

รายละเอียดดงัน้ี 

 ชั้นท่ี  1  ประกอบดว้ย  ท่ีจอดรถและทางวิ่ง   โถงตอ้นรบั  หอ้งน ้า  หอ้งซกัรีด  โถงลิฟต ์ ลิฟต ์และ

บนัได 

 ชั้นท่ี 2   ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศัย จ านวน 22 หอ้ง ระเบียง  หอ้งนัง่เล่น  หอ้งควบคุมไฟฟ้า

หอ้งไฟฟ้า  หอ้งขยะ  โถงทางเดิน  โถงลิฟต ์ ลิฟต ์ และบนัไดฃ 

 ชั้นท่ี  3  ประกอบด้วย หอ้งชุดพักอาศัยจ านวน 22 หอ้ง ระเบียง  หอ้งไฟฟ้า  หอ้งขยะ   โถง

ทางเดินโถงลิฟต ์  ลิฟต ์  และบนัได 

 ชั้นท่ี 4   ประกอบด้วย  ห้องชุดพักอาศัยจ านวน 22 ห้อง   ระเบียง    ห้องสันทนาการ                              

เฉลียง  หอ้งควบคุมไฟฟ้า  หอ้งไฟฟ้า   หอ้งขยะ  โถงทางเดิน  โถงลิฟต ์   ลิฟต ์ และบนัได 
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 ชั้นท่ี 5  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพักอาศัยจ านวน 24 หอ้ง ระเบียง หอ้งควบคุมไฟฟ้า  หอ้งไฟฟ้า                

หอ้งขยะ  โถงทางเดิน  โถงลิฟต ์  ลิฟต ์ บนัได  และพื้ นท่ีสีเขียว 

 ชั้นท่ี 6-8 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพักอาศัยจ านวน 72 หอ้ง (ในแต่ละชั้นแบ่งเป็นหอ้งชุดพักอาศัย 

จ านวน 24 หอ้ง /ชั้น) ระเบียง  หอ้งควบคุมไฟฟ้า หอ้งไฟฟ้า หอ้งขยะ  โถงทางเดิน โถงลิฟต ์ ลิฟต ์ และบนัได  

ชั้นดาดฟ้า ประกอบด้วย ดาดฟ้า  ทางเดิน ถังเก็บน ้ า   ห้องป๊ัม  ห้องเครื่องลิฟต์   บันได                   

และพื้ นทีสีเขียว 

ทั้งน้ี พื้ นท่ีในแต่ละชั้นของอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ท่ีระบุเป็นระเบียงโครงการไดนั้บเป็นพื้ นท่ี ใชส้อย

ของโครงการ พรอ้มทั้งระบุค าวา่ “ระเบียง”  ส าหรบัพื้ นท่ี ภายนอกอาคารบริเวณชั้นล่าง โครงการจดัใหม้ี พื้ นท่ีสีเขียว 

ถนนภายในโครงการ ระบบบ าบัดน ้ าเสีย ระบบระบายน ้า    (ท่อระบายน ้า บ่อพักน ้ า บ่อดักขยะและตรวจสอบ  

คุณภาพน ้า) บ่อหน่วงน ้า หมอ้แปลงไฟฟ้า และรั้ว โครงการ  

อน่ึง ภายหลงัจากโครงการก่อสรา้งแลว้เสร็จและส่งมอบใหลู้กคา้ จะด าเนินการจดทะเบียนอาคาร ชุด 

และจดัตั้งนิติบุคคลอาคารชุด 1 นิติบุคคล มีหอ้งส านักงานนิติบุคคลอาคารชุดอยู่บริเวณชั้นท่ี 1 ของ อาคาร A 

ขนาดพ้ืนท่ี 25.20 ตารางเมตร  

ส าหรับทรัพยส์่วนกลางท่ีตอ้งมอบใหก้ับนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อบริหารจัดการต่อไป โดย พระราชบัญญติั

อาคารชุด พ.ศ.2522 ระบุว่า “ทรัพยส์่วนกลาง หมายความว่าส่วนของอาคารชุดท่ีมิใช่หอ้งชุด ท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุด 

และท่ีดินหรือทรัพย์สินอื่นท่ีมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกันส าหรับเจา้ของร่วม” ส าหรับทรัพย์ส่วนกลางของ

โครงการ สามารถแบ่งตามประเภทการใชง้านต่าง ๆ ดงัน้ี 

1) ท่ีดิน 

- ท่ีดินตั้งอาคารชุด โฉนดท่ีดินเลขท่ี  41487 (เลขท่ีดิน 2637) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 41490 (เลขท่ีดิน 2774) 

โฉนดท่ีดินเลขท่ี 41489 (เลขท่ีดิน 2773) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 41488 (เลขท่ีดิน 2772) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 41485 

(เลขท่ีดิน 5214) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 41486 (เลขท่ีดิน 5215) และโฉนดท่ีดินเลขท่ี 7488 (เลขท่ีดิน 2929)             

2) โครงสรา้งและสิ่งก่อสรา้งเพื่อความมัน่คงและเพื่อการป้องกนัความเสียหายต่อตวัอาคารชุด 

- เสาเข็ม ฐานราก เสา พื้ น  

- ผนังรบัน ้าหนัก ผนังภายนอกอาคาร 

- ดาดฟ้า หลงัคา 

 3)  อาคารและส่วนของอาคาร จดัใหม้ีระบบเครื่องมือ เครื่องใช ้อุปกรณท่ี์มีไวเ้พื่อใช ้หรือเพื่อ

ประโยชน์ร่วมกนัของอาคารชุด  

- ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด (รวมอุปกรณส์ านักงานและเฟอรนิ์เจอร)์  

- ทางเดิน หอ้งน ้าส่วนกลาง ลิฟต ์โถงลิฟต ์หอ้งเครื่องลิฟตพ์รอ้มอุปกรณ ์ 

- โถงตอ้นรบั  

- บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ  

- ถงัเก็บน ้าใตดิ้น ถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า  
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- หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งเครื่องสุขาภิบาล พรอ้มอุปกรณแ์ละช่องเดินท่อ 

- หอ้งพกัขยะส่วนกลางและหอ้งพกัขยะประจ าชั้น  

- ระบบไฟฟ้าส่วนกลางของอาคารพรอ้มอุปกรณ ์ 

- ระบบสุขาภิบาลส่วนกลางของอาคารพรอ้มอุปกรณ ์ 

- ระบบเตือนอคัคีภยั ป้องกนัอคัคีภยัส่วนกลางของอาคารพรอ้มอุปกรณ ์ 

- ระบบโทรทศัน์ โทรศพัท ์ส่วนกลางของอาคารพรอ้มอุปกรณ ์ 

- ระบบรกัษาความปลอดภยัส่วนกลางของอาคารพรอ้มอุปกรณ ์ 

- ระบบบ าบดัน ้าเสีย ระบบระบายน ้าส่วนกลางของอาคารพรอ้มอุปกรณ ์ 

- ท่ีจอดรถยนต ์114 คนั  

- พื้ นท่ีจดัสวน  

- สระวา่ยน ้า  

- หอ้งออกก าลงักาย  

- หอ้งพกัผ่อน  

- หอ้งซกัรีด 

- ถนน และทางเดินเทา้ 

“ในกรณีที่มีการโฆษณาขายหอ้งชุดในอาคารชุด ตอ้งเก็บส าเนาขอ้ความหรือภาพที่โฆษณา หรือ 

หนังสือชกัชวนที่น าออกโฆษณาแก่บุคคลทัว่ไปไม่ว่าจะท าในรูปแบบใดไวใ้นสถานท่ีท าการจนกว่าจะมีการ ขาย

หอ้งชุดหมด และสัญญาจะซ้ือจะขายหรือสัญญาซ้ือขายหอ้งชุดตอ้งท าตามแบบสัญญาท่ีรัฐมนตรี ประกาศ

ก าหนดสญัญาจะซ้ือจะขายหรือสญัญาซ้ือขายหอ้งชุด (แบบอช. 22) เพ่ือใหเ้ป็นไปตามมาตรา 6/1 และ 6/2 

ของพระราชบญัญตัิอาคารชุด (ฉบบัที่ 4) พ.ศ. 2551” 

2.3 การใชป้ระโยชนพ้ื์นท่ีในโครงการ 

 โครงการ BLUE 35 (บลู 35) เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ตั้งอยู่บนเอกสารสิทธ์ิ

ท่ีดินจ านวน 7 โฉนด ไดแ้ก่ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 41487 (เลขท่ีดิน 2637) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 41490 (เลขท่ีดิน 2774) 

โฉนด ท่ีดินเลขท่ี 41489 (เลขท่ีดิน 2773) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 41488 (เลขท่ีดิน 2772) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 41485 

(เลขท่ีดิน 5214) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 41486 (เลขท่ีดิน 5215) และโฉนดท่ีดินเลขท่ี 7844 (เลขท่ีดิน 2929)                 

รวมขนาดพื้ นท่ีโครงการทั้งหมด 2-1-97 ไร่ (3,988 ตารางเมตร) 

  1) อัตราส่วนพื้ นท่ีว่างต่อพื้ นท่ีอาคารรวม (OSR) ตามกฎกระทรวงให้ใชบ้ังคับผังเมืองรวม

กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556  

 พื้ นท่ีวา่งปราศจากสิ่งปกคลุม   = 1,593.00 ตร.ม. 

 พื้ นท่ีอาคารรวมทั้งหมด    = 15,722.00 ตร.ม. 

 ดงัน้ัน อตัราส่วนพื้ นท่ีวา่งต่อพื้ นท่ีอาคารรวม  = (1,593.00/15,722.00) X 100 

  = รอ้ยละ 10.13 

 (ไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 6 ทีด่ินประเภท ย.7-4 (สีสม้) ตามกฎกระทรวงที่ใชบ้งัคบัใชผ้งัเมืองรวม

กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556) 
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2.4 ระยะการก่อสรา้งโครงการ 

  2.4.1 ขั้นตอนในการก่อสรา้งโครงการ 

   โครงการ BLUE 35 (บลู 35) ได้ออกแบบอาคารให้สามารถต้านทานแรงสัน่สะเทือนของ

แผ่นดินไหวได ้ดงัแสดงรายการค านวณงานออกแบบโครงสรา้งรองรบัแผ่นดินไหว ทั้งน้ีสภาพพื้ นท่ีโครงการในปัจจุบนั 

(เดือนพฤศจิกายน 2562) เป็นพื้ นท่ีว่างโดยโครงการจะเริ่มด าเนินการก่อสรา้งภายหลังจากไดร้บัอนุญาตก่อสรา้ง

การก่อสรา้งโครงการจะใชเ้วลาทั้งสิ้ นประมาณ 13 เดือน 

ตารางที่ 2.4.1-1  แผนงานและขั้นตอนงานก่อสรา้งโครงการ 

 

2.5.2 คนงานก่อสรา้ง 

 ในการก่อสรา้งโครงการจะใชค้นงานจ านวนทั้งสิ้ น 200 คน โดยคนงานทั้งหมดจะพักอาศัยอยู่           

นอกโครงการ ซ่ึงผูร้บัเหมาจะเป็นผูจ้ดัหาท่ีพกัใหก้บัคนงานและรถบริการรบัส่งคนงาน  นอกจากน้ี  ผูร้บัเหมาจะตอ้ง

ควบคุมดูแลการพกัอาศยัของคนงานใหอ้ยูใ่นความสงบเรียบรอ้ย และไม่ส่งผลกระทบต่อชุมชนขา้งเคียงบริเวณบา้นพกั

คนงาน 

2.4.3 น ้าใช ้

 ในช่วงก่อสร้าง โครงการจะใช้น ้ าจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาพญาไท                    

โดยสามารถจ าแนกการใชน้ ้าในพื้ นท่ีก่อสรา้งออกเป็น 2 ประเภท ไดแ้ก่ น ้าใชเ้พื่อการอุปโภค  และบริโภคของคนงาน

ก่อสรา้งในพื้ นท่ีก่อสรา้งโครงการ (คนงานไป-กลับ  ไม่มีการพกัคา้งคืนในพื้ นท่ีก่อสรา้ง) และน ้าใชเ้พื่อการก่อสรา้ง           

มีปริมาณการใชน้ ้าในพื้ นท่ีก่อสรา้งรวมประมาณ 15 ลูกบาศกเ์มตรต่อวนั  ส่วนน ้าใชใ้นพื้ นท่ีบา้นพกัคนงานก่อสรา้ง

จะมีปริมาณรวมประมาณ 40 ลูกบาศกเ์มตรต่อวนัรายละเอียดมีดงัน้ี 
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 1) น ้าใชใ้นพ้ืนท่ีก่อสรา้ง 

  1) น ้าใชเ้พ่ือการอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสรา้งในพ้ืนท่ีก่อสรา้งโครงการ 

 ประเมินไดจ้ากค่ามาตรฐานขั้นต า่ท่ีก าหนดโดย ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากร

ธรรมชาตและสิ่งแวดลอ้ม ก าหนดใหม้ีอตัราการใชน้ ้าไม่น้อยกวา่ 50 ลิตร/คน/วนั 

จ านวนคนงาน  = 200  คน 

อตัราการใชน้ ้า = 50 ล./คน/วนั 

ดงัน้ัน ปริมาณน ้าใช ้ = (200 X 50) / 1,000 

 = 10 ลบ.ม./วนั 

2) น ้าใชเ้พ่ือการก่อสรา้ง 

น ้าใชเ้พื่อการก่อสรา้ง ไดแ้ก่ น ้าใชเ้พื่อการผสมปูนซีเมนต ์การฉีดพรมบริเวณพื้ นท่ีก่อสรา้ง 

การท าความสะอาดเครื่องมือ เครื่องใชต้่างๆ เป็นตน้ โดยส่วนน้ีจะมีประมาณ 5 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

รวมปริมาณการใชน้ ้าในพ้ืนท่ีก่อสรา้งประมาณ 15.0 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

2)  น ้าใชใ้นพ้ืนท่ีบา้นพกัคนงานก่อสรา้ง 

ประ เมิน ได้จ ากค่ ามาตรฐานขั้ นต ่า ท่ี ก าหนดโดย ส า นักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาติสิ่งแวดลอ้ม ก าหนดใหม้ีอตัราการใชน้ ้าไม่น้อยกวา่ 200 ลิตร/คน/วนั 

จ านวนคนงาน  = 200  คน 

อตัราการใชน้ ้า = 200 ล./คน/วนั 

ดงัน้ัน ปริมาณน ้าใช ้ = (200 X 200) / 1,000 

 = 40.00 ลบ.ม./วนั 

 2.4.4 การบ าบดัน ้าเสีย 

โครงการใชค้นงานก่อสรา้งสูงสุดจ านวน 200 คน ซ่ึงในเขตพื้ นท่ีก่อสรา้งโครงการ ไดจ้ดัใหม้ี หอ้งน ้า

ไวใ้นพื้ นท่ีโครงการจ านวน 15 และเน่ืองจากคนงานไม่ไดพ้กัในพื้ นท่ี โครงการ ดังน้ัน ปริมาณน ้าเสียจากหอ้งน ้าจะมี

ประมาณ 8.0 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (ค านวณจากรอ้ยละ 80 ของ ปริมาณน ้าใช)้ ทั้งน้ี จะไม่น าน ้าใชใ้นส่วนของกิจกรรม

การก่อสรา้งมาคิดรวม เน่ืองจากส่วนใหญ่หมดไปกบัขั้นตอน การก่อสรา้ง ส่วนท่ีเหลือซ่ึงมีปริมาณเล็กน้อยปล่อยใหซึ้ม

ลงดินและแหง้ไปเองตามธรรมชาติ โดยโครงการจะจดั ใหม้ีถงับ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปแบบชีวภาพกรองเติมอากาศแบบ

ผิวสมัผัส (Contact Aeration Biofilter, CAB) ขนาด 8.0 ลูกบาศกเ์มตร/วนั จ านวน 1 ชุด สามารถรองรบัน ้าเสียจาก

หอ้งน ้าท่ีจะเกิดข้ึนภายในพื้ นท่ีโครงการ ประมาณ 8.0 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ  

นอกจากน้ีในช่วงก่อสรา้งโครงการตอ้งมีการติดตามตรวจสอบมาตรฐานน ้าท้ิงท่ีออกจากโครงการ 

ตามประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าท้ิงจาก อาคารบางประเภทและ

บางขนาด พ.ศ.2548 เป็นประจ าทุก 1 เดือน เพื่อประเมินประสิทธิภาพของระบบ บ าบดัน ้าเสียรวมและหาแนวทาง

วิธีแกไ้ขปัญหา กรณีท่ีน ้าท้ิงท่ีผ่านการบ าบดัไม่ไดต้ามค่ามาตรฐาน 
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 2.4.5 การระบายน ้า 

ในการก่อสรา้งโครงการกรณีท่ีฝนตก โครงการจะควบคุมการระบายน ้า โดยจัดใหม้ีท่อระบายน ้า

ชัว่คราว ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 6 น้ิว ความลาดเอียง 1: 200 รอบพื้ นท่ีโครงการ รวบรวมน ้าเขา้สูบ่่อดกัขยะ เพื่อให้

เศษดินตกตะกอน และก าจัดขยะท่ีปนมากับน ้า ก่อนระบายน ้าจากบ่อดักขยะออกสู่ท่อ ระบายน ้าสาธารณะริมถนน

สาธารณะดา้นหน้าโครงการต่อไป ทั้งน้ี เพื่อใหก้ารระบายน ้าสามารถระบายน ้าได ้อย่างมีประสิทธิภาพตลอดระยะ

ก่อสรา้ง โครงการจะตอ้งจดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีตรวจสอบสภาพท่อระบายน ้า บ่อพักน ้าชัว่คราว และตะแกรงดักเศษขยะ

ไม่ใหม้ีวสัดุหรือสิ่งของร่วงลงไปกีดขวางการระบายน ้า ดงัแสดงผงัระบบ ระบายน ้าในพื้ นท่ีก่อสรา้ง 

 

 2.4.6 การคมนาคม 

ในช่วงก่อสรา้งคาดวา่จะมีปริมาณรถเขา้-ออกโครงการสูงสุด จ านวน 25 เท่ียว/วนั แบ่งเป็น  

-        รถรบั-ส่งเจา้หน้าท่ีและคนงานก่อสรา้ง จ านวน 200 คน ใชร้ถบรรทุก 6 ลอ้ จ านวน รถ 10

เท่ียว/วนั  

-        รถขนส่งวสัดุและอุปกรณก์่อสรา้ง ใชร้ถบรรทุกขนาดใหญ่ (10 ลอ้) จ านวน 15 เท่ียว/วนั 

โดยจัดใหม้ีการบริหารจัดการจราจรในช่วงงานก่อสรา้งโดยจัดใหม้ีท่ีจอดรถและบริหารจัดการ พื้ นท่ี

กลับรถไวใ้นโครงการ นอกจากน้ีโครงการไดว้างแผนใหท้ าการขนส่งนอกช่วงเวลา เร่งด่วน และจดัหาท่ีพกัคนงานให้

ใกลก้บัพื้ นท่ีโครงการ เพื่อลดปัญหาการจราจรของโครงข่ายการจราจร โดยรอบพื้ นท่ีโครงการ และจดัใหม้ีเจา้หน้าท่ี

ดูแลความปลอดภยั เพื่อคอยอ านวยความสะดวกดา้นการจราจร เมื่อมีการเขา้-ออกโครงการ 

 

 2.4.7 การจดัการมูลฝอย 

ปริมาณมูลฝอยทั้งหมดท่ีเกิดข้ึนในระยะก่อสรา้ง สามารถแบ่งออกไดเ้ป็น 2 ประเภท ดงัน้ี 

1) มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสรา้ง  

มูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจากการก่อสรา้งอาคาร ท่ีมีพื้ นท่ีใชส้อย ประมาณ 18,460.81 

ตารางเมตร และจากการค านวณวสัดุหลกัท่ีใชใ้นการก่อสรา้งอาคาร ไดอ้ตัราการผลิตของเสียจากการก่อสรา้ง เฉลี่ยท่ี 

56.23 กิโลกรมัต่อตารางเมตร โดยมีองคป์ระกอบหลักคือ คอนกรีตรอ้ยละ 76.70 อิฐรอ้ยละ 13.73 เหล็กรอ้ยละ 

4.94 กระเบื้ องเซรามิกรอ้ยละ 2.72 กระเบื้ องหลังคารอ้ยละ 1.53 ยิบซัม่บอรด์รอ้ยละ 0.33 และ ไมร้อ้ยละ 0.05 

(อา้งอิงการคิดปริมาณมูลฝอยจากกิจกรรมก่อสรา้งจาก “การประเมินปริมาณและองคป์ระกอบ ของของเสียจากการ

ก่อสรา้งและรื้ อถอนอาคารในกรุงเทพมหานครESTIMATION OF BUILDING-RELATED C&D WASTE GENERATION AND 

COMPOSITION IN BANGKOK ; อุษณีย ์อุยะเสถียร และ อจัฉรา อศัวรุจิ กุลชยั คณะสิ่งแวดลอ้มและทรพัยากรศาสตร ์

มหาวิทยาลัยมหิดล นครปฐม 73170, ธัชวีร์ ลีละวัฒน์ คณะวิศวกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลัยมหิดล นครปฐม 

73170") ซ่ึงมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจากกิจกรรมการก่อสรา้งของโครงการสามารถค านวณไดด้งัน้ี  

พื้ นท่ีอาคารรวม    = 15,722.00 ตร.ม. 

อตัรามูลฝอยจากการก่อสรา้งเฉลี่ย   = 56.23  กก./ตร.ม. 

ดงัน้ัน ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดจากการก่อสรา้ง = 15,720.00 x 56.23 

    884,048.1  กก.  

    ≈ 884   ตน้ 
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 ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจากกิจกรรมการก่อสรา้ง รวมปริมาณ 1 ,038 ตัน ประกอบด้วย

คอนกรีต อิฐ เหล็ก กระเบื้ องเซรามิก กระเบื้ องหลังคา ยิปซัม่บอร์ด และไมแ้บบ โดยปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจาก

กิจกรรมการก่อสรา้งแต่ละประเภท  

 ส าหรับการจัดการมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนน้ัน จะท าการคัดแยกมูลฝอยท่ีเกิดจากการ ก่อสรา้งท่ีไม่

สามารถน ากลับมาใชป้ระโยชน์ไดอ้อก ซ่ึงโครงการไดป้ระสานไปยงักองโรงงานก าจดัมูลฝอย ส านัก สิ่งแวดลอ้ม เพื่อ

ยืนยนัการจดัเก็บมูลฝอยจากกิจกรรมก่อสรา้ง ซ่ึงกองโรงงานก าจดัมูลฝอยมีโครงการเพิ่ม ประสิทธิภาพในการก าจดั

มูลฝอยของกรุงเทพมหานคร ในดา้นการก าจดัมูลฝอยจากการก่อสรา้งรื้ อถอนสิ่งก่อสรา้งและน ากลับมาใชป้ระโยชน์ 

(Recycling) ท่ีโรงก าจัดและแปรรูปมูลฝอยจากการก่อสรา้ง ซ่ึงตั้งอยู่ในศูนยก์ าจดัมูลฝอยอ่อนนุช กรุงเทพมหานคร 

โดยสามารถรองรบัมูลฝอยจากการก่อสรา้ง ไดว้นัละ 500 ตัน ซ่ึงสามารถน าส่งมูลฝอยในช่วงเวลา 8.30-16.30 น. 

ทุกวนัไม่เวน้วนัหยุดราชการและในส่วนของมูลฝอยจากการ ก่อสรา้งชนิดอื่นท่ีไม่อยู่ในขอบเขตการก าจดัของโรงก าจดั

และแปรรูปมูลฝอยจากการก่อสรา้งอ่อนนุช ไดแ้ก่ กระเบื้ องเซรามิก กระเบื้ องหลังคา ยิปซัม่บอร์ด และไมแ้บบ

โครงการจะประสานไปยงัหน่วยงานเอกชนท่ีไดร้บัอนุญาตมารบัไปก าจดัต่อไป 

 

2) มูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน 

  มูลฝอยท่ีเกิดข้ึน ไดแ้ก่ กระดาษ ถุงพลาสติก และเศษอาหาร ผูร้บัเหมาจะจดัใหม้ีถงั 

รองรบัมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 14 ถงั (แบ่งเป็น ถงัรองรบัมูลฝอยเปียก (มูลฝอยยอ่ยสลายได)้ จ านวน 4 ถงั 

ถงัรองรบัมูลฝอยทัว่ไปจ านวน 2 ถงั ถงัรองรบัมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชน์ได ้(มูลฝอยรีไซเคิล) จ านวน 6 

ถัง และถังรองรับมูลฝอยอันตราย จ านวน 2 ถัง) วางไวบ้ริเวณพื้ นท่ีก่อสรา้ง เพื่อ เก็บรวบรวมมูลฝอยทั้งหมดและ

สามารถรองรบัปริมาณมูลฝอยไดอ้ย่างเพียงพอ ไดน้าน 3-15 วนั เพื่อใหร้ถขน มูลฝอยของส านักงานเขตบางนามา

เก็บขนไปก าจดัต่อไป ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึน สามารถค านวณไดด้งัน้ี 

 

จ านวนคนงาน  = 200 คน  

อตัราการผลิตมูลฝอย = 3 ลิตร/คน/วนั 

ดงัน้ัน มีปริมาณมูลฝอย = 200 x 3/1,000  

  = 0.6 ลบ.ม./วนั 

ดังน้ัน ในระยะก่อสรา้งโครงการจะมีปริมาณมูลฝอยเกิดข้ึนจากคนงานก่อสรา้ง ประมาณ 

0.6 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยสามารถแบ่งปริมาณมูลฝอยออกเป็น 4 ประเภท และความเพียงพอของ ถงัรองรบัมูลฝอย

ท่ีโครงการจดัใหม้ีถงัรองรบัมูลฝอยในพื้ นท่ีก่อสรา้งโครงการ  

 

 2.4.8 การไฟฟ้า 

การก่อสรา้งโครงการ จะขอใชบ้ริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตบา งเขน  โดย

โครงการจะติดตั้งมิเตอรไ์ฟฟ้าชัว่คราว ส าหรบัใชใ้นการก่อสรา้งโครงการ ซ่ึงการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตบางเขน

มีความสามารถในการใหบ้ริการไดอ้ย่างทัว่ถึง จึงสามารถใหบ้ริการจ าหน่าย กระแสไฟฟ้าใหแ้ก่โครงการในช่วงการ

ก่อสรา้งไดอ้ยา่งเพียงพอ 
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 2.4.9 การป้องกนัอคัคีภยั 

ในช่วงก่อสรา้ง อาจเกิดอคัคีภยัจากกิจกรรมต่างๆ เช่น การอ๊อก การเชื่อม รวมถึงการท้ิงบุหรี่ ซ่ึงอาจ

เป็นสาเหตุใหเ้กิดเพลิงไหม ้และเกิดความเสียหายต่อชีวิตและทรัพย์สิน อย่างไรก็ตามโครงการได้ก าหนดใหม้ี

มาตรการป้องกนัการเกิดอคัคีภยั ดงัน้ี  

- โครงการตอ้งควบคุมใหผู้ร้บัเหมาจดัท าแผนงานดา้นความปลอดภัยในการก่อสรา้ง และการ

ระงบัเหตุฉุกเฉิน แผนอพยพ ฯลฯ 

- จดัใหม้ีการเดินสายไฟฟ้าใหเ้ป็นไปอย่างถูกตอ้งและเหมาะสมโดยผูช้ านาญ  เลือกใชอุ้ปกรณ์

ไฟฟ้าท่ีไดร้บัมาตรฐานและการใชง้านทุกประเภท  

- จดัใหม้ีการอบรมวิธีการใชอุ้ปกรณป้์องกนัอคัคีภยั และซอ้มการอพยพคนกรณีเพลิงไหมอ้ยา่ง

น้อยปีละ 1 ครั้ง โดยติดต่อประสานงานกบัสถานีดบัเพเลิงลาดยาวใตมาจดัอบรมและซกัซอ้มแผนหนีไฟใหโ้ครงการ 

- จดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีความปลอดภยัท่ไดร้บัการฝึกอบรม การซกัซอ้ม การปฏิบติัตัวกรณีเกิดเพลิง

ไหม ้คอยควบคุมดูแลงานก่อสรา้ง 

- จดัใหม้ีถงัดบัเพลิงเคมีใหเ้พียงพอ เพื่อเตรียมความพรอ้มในการเขา้ระงบัเหตุเพลิงไหม ้

- จดัใหม้ีการตรวจสอบระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั  ใหส้ามารถใชง้านไดอ้ยู่เสมอหากพบวา่

มีการเสียหายหรือใชง้านไม่ไดใ้หร้ีบด าเนินการแกไ้ขทนัที 

- จดัใหม้ีพื้ นท่ีจดัเก็บเชื้ อเพลิงและวสัดุไวไฟต่างๆ 

- หลังจากปฏิบติังานเสร็จสิ้ นในแต่ละวนัควรตรวจสอบสภาพความเรียบรอ้ยของพื้ นท่ีโครงการ

และจดัเก็บอุปกรณไ์วใ้นบริเวณท่ีจดัเตรียมไวทุ้กครั้ง 

- จดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภยัประจ าในพื้ นท่ีโครงการ 24 ชัว่โมงเพื่อดูแลรกัษาความ

ปลอดภยั ควบคุมดูแลในพื้ นท่ีโครงการเพื่อเป็นการป้องกนัและบรรเทาเหตุฉุกเฉินท่ีอาจจะเกิดข้ึน 

- ใหค้นงานก่อสรา้งสูบบุหรี่เฉพาะสถานท่ีท่ีก าหนดไวใ้ห ้


